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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ Thonglor 25 Apartment ตั้งอยู่ที่ถนนซอยทองหล่อ 25 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการ
โดย บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 
22.80 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 49 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 7,528 
ตารางเมตร ขนาดพื้นที่ดินโครงการ 0-3-23 ไร่ (1,292 ตารางเมตร) 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ งต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง  ขึ้น
ไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ซึ่งโครงการ Thonglor 25 Apartment ได้รับการพิจารณาเห็นชอบในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากคณะกรรมการผู้ช านาญการ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009 .5/13921 ลงวันที่ 20 พฤศจิกายน 
2556 (ภาคผนวกที่ 6) ในการนี้บริษัทฯ  ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด ได้ด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 
2566 เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้
ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม เพื่อการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อย
ที่สุดต่อไป 

การด าเนินการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมมีวัตถุประสงค์ ดังนี้  

1) เพื่อน าเสนอรายละเอียดของโครงการ 
2) เพื่อน าเสนอรายละเอียดเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน ที่อาจได้รับผลกระทบจากการมี

โครงการ ทั้งทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

3) เพื่อประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมอันเนื่องมาจากโครงการ ทั้งระหว่างการก่อสร้างและระหว่างการด าเนินโครงการ 
4) เพื่อน าเสนอมาตรการป้องกัน ข้อคิดเห็น และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจมีต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่าง ๆ 
5) เพื่อน าเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
1) ชื่อโครงการ  Thonglor 25 Apartment 
2) สถานที่ตั้ง  ถนนซอยทองหล่อ 25 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร   
3) ชื่อเจ้าของโครงการ  บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
4) สถานที่ติดต่อ ถนนซอยทองหล่อ 25 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร                                   
5) จัดท าโดย                      บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 

6) โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2556 
7) โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย เมื่อวันที่ 25 มกราคม 2566 
8) รายละเอียดโครงการ    
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

โครงการ Thonglor 25 Apartment ตั้งอยู่ที่ถนนซอยทองหล่อ 25 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
ด าเนินการโดย บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัยรวมทั้งส้ิน 49 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม 7,528 ตาราง
เมตร โดยโครงการปลูกสร้างบนที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 53912 เลขที่ดิน 2377 ขนาดพื้นที่ 0-3-23 ไร่ หรือ 1,292 ตารางเมตร ซึ่งเป็น
กรรมสิทธิ์ของนายเกรียงศักดิ์ ภัทรบัณฑิตกุล และนางประทุม ภัทรบัณฑิตกุล โดยปัจจุบันเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกล่าว ได้ท า
หนังสือสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินดังกล่าวให้กับ นายปภพ ตัณศิริชัยยา โดยนายปภพ ตัณศิริชัยยา มีต าแหน่งเป็นกรรมการผู้จัดการ
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ผู้พัฒนาโครงการ  

- กิจกรรมโครงการ 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ า

เสียได้ 41 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งรองรับน้ าเสียจากโครงการปริมาณ 41 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารและน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ ของแต่ละห้องพักอาศัยจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนจะ
ไหลเข้าบ่อแยกกาก ส่วนน้ าโสโครกและน้ าเสียจากการอาบล้างอ่ืน ๆ จะไหลเข้าสู่บ่อแยกกากโดยตรง จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะไหลเข้า
บ่อสูบน้ าเสียและถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศ น้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนเพื่อแยกน้ าทิ้งออกจากส่วนที่เป็น
ตะกอนจุลินทรีย์โดยอาศัยแรงโน้มถ่วง และไหลไปยังส่วนติดตั้งเครื่องสูบตะกอนเพื่อสูบตะกอนบางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศทันที 
ส่วนตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน ส าหรับน้ าใสซึ่งอยู่ด้านบนของบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดน้ าต้นไม้ โดย
น้ าทิ้งบางส่วนจะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการด้วยระบบซึมดิน ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนซอยทองหล่อ 25 ต่อไป 

- สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพื้นที่โครงการ Thonglor 25 Apartment มีดังนี้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- รายละเอียดพื้นที่ตั้งของโครงการแสดงดังรูปที่ 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่
ใกล้เคียงดังรูปที่ 1.2 และสภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1.3 

 
 
 
 
 
 
 
 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ  ถนนซอยทองหล่อ 25 เขตทางกว้าง 8 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย (ร้าง) ขนาดความสูง 2 
ชั้น จ านวน 1 หลัง 

ทิศใต้ ติดต่อกับ  ทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2-3 ชั้น จ านวน 3 หลังถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 23 เขตทาง
กว้าง 10 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัยรวม (อาคารร่มไทร) ขนาดความสูง 12 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็น
บ้านพักอาศัยขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ  อาคารร้านอาหาร (Club MIYABI) ขนาดความสูง2 ชั้น ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 25 เขต
ทางกว้าง 8 เมตร 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 

 
รูปที่ 1.1 พื้นที่ตั้งของโครงการ 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพื้นที่โครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

  
ทิศเหนือ: ถนนซอยทองหล่อ 25 ติดบ้านพักอาศัย (ร้าง) ทิศใต้: ทาวน์เฮา้ส์ 

  
ทิศตะวันตก: อาคารร้านอาหาร (Club MIYABI) ทิศตะวันออก: อาคารพักอาศัยรวม (อาคารร่มไทร) ขนาดความสูง 12 ชั้น 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

รูปที่ 1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

พื้นที่โครงการเป็นที่ตั้งของอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร แทนพื้นที่
เดิมซึ่งเป็นร้านอาหารขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยพื้นที่โครงการภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จจะมีค่าระดับภายใน
โครงการเท่ากับระดับถนนซอยทองหล่อ 25 ดังนั้นการด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญทางด้านลักษณะภูมิประเทศ
โดยรอบโครงการ อย่างไรก็ตามโครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นดังนี้ 

1) จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่ 
2) จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการ โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 
3) ดูแลสภาพรั้วโครงการให้สมบูรณ์ มั่นคง แข็งแรง 

1.2 คุณภาพอากาศ 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ดังนั้น ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศจะเกิดจากการจราจรภายในโครงการเป็นส่วน

ใหญ่ โดยเฉพาะบริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ ซึ่งมลพิษที่เกิดขึ้นจะมาจากท่อไอเสียรถยนต์ ได้แก่ 
- ไนโตรเจนออกไซด์ (NO) 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอน (HC) 
- ฝุ่นละอองรวม (TSP) 
- ฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 
- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 

 ทั้งนี ้โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นดังนี้ 
 1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 
 2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 
 3) จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัว
ของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
 4) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ 
 5) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 267 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างท้ังหมดเพื่อลดมลพิษทางอากาศ 
 6) จัดให้มีที่จอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ออกแบบให้มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา จึงไม่มีการสะสม
ของมลพิษในชั้นจอดรถ และที่จอดรถบริเวณชั้นใต้ดินจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมดูดอากาศไว้บริเวณชั้นใต้ดินและ
ระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ  
 

1.3 ระดับเสียง 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม กิจกรรมหลักภายในโครงการเป็นการอยู่อาศัยและส่วนใหญ่จะอยู่ภายในห้องพัก

อาศัยแต่ละห้องซึ่งแยกกันอย่างเป็นสัดส่วน ระดับเสียงที่เกิดขึ้นจึงเป็นระดับเสียงที่เกิดขึ้นโดยทั่วไปในชีวิตประจ าวัน ส าหรับเสีย งที่
คาดว่าจะก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียง จะเป็นเสียงจากการสัญจรของรถภายในโครงการ ซึ่งบางครั้งอาจมีการเร่ง
เครื่องยนต์ และใช้ความเร็วที่ก่อให้เกิดเสียงดัง ดังนั้น โครงการก าหนดให้มีการท าสันนูน เพื่อชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน
โครงการ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ รวมทั้งติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้เห็นอย่าง
ชัดเจน 

 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 

 

   
หน้า 1-7 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1.4 คุณภาพน้ า 
โครงการมีปริมาณน้ าเสียรวม 41 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต้องได้รับการบ าบัดก่อนที่ระบายออกสู่ภายนอก โดย

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 41 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับบ าบัดน้ าเสียจากอาคารโครงการ และมีค่า BOD ออกจากระบบบ าบัดน้ า
เสียประมาณ 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือ
หลายหลังรวมกันเกิน 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค ก าหนดให้มีค่า BOD ใน
น้ าทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร” โดยน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดแล้วบางส่วนปริมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาใช้ประโยชน์เพื่อ
รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าท้ิงที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้ปริมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
ซอยทองหล่อ 25 ดังนั้น โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญด้านคุณภาพน้ า 

 
2. ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณใกล้เคียงโครงการ เป็นชุมชนเมืองที่มีความหนาแน่นค่อนข้างสูงประกอบด้วย อาคาร

พาณิชย์ บ้านพักอาศัย อาคารส านักงาน อาคารพักอาศัย อาคารโรงแรม เป็นต้น ซึ่งระบบนิเวศวิทยาโดยรอบที่ตั้งโครงการ จัดได้ว่า
เป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban Ecology) ไม่พบว่ามีทรัพยากรทางชีวภาพที่ส าคัญทางเศรษฐกิจ หรือควรค่าแก่การอนุรักษ์
แต่อย่างใด ดังนั้น การเกิดขึ้นของโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยาทางบก อย่างไรก็
ตามโครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความส่ันสะเทือน และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

 
2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 

โครงการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้น และน าน้ าท้ิงที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อลด
ปริมาณน้ าทิ้งที่จะระบายออกนอกพื้นที่โครงการ โดยน้ าทิ้งของโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด และโครงการ
ไม่ได้มีการระบายน้ าทิ้งลงสู่แหล่งน้ าผิวดินโดยตรง แต่จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 25 บริเวณด้านทิศเหนือของ
โครงการต่อไปดังนั้น การเกิดขึ้นของโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อนิเวศวิทยาทางน้ า  อย่างไรก็ตามโครงการได้จัดให้มี
พนักงานดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการที่สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

3. ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 น้ าใช้ 

โครงการมีความต้องการใช้น้ าประมาณ 52 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาขาสุขุมวิท โดยส านักงานประปารับน้ าประปา มาจากโรงผลิตน้ าบางเขน มีปริมาณน้ าที่รับมาทั้งสิ้น 151.68 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี 
และมีน้ าจ าหน่ายปริมาณ 107.23 ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี โดยมีอัตราการสูญเสียน้ าร้อยละ 29.31 ของปริมาณน้ าที่รับมาทั้งหมด คิด
เป็นปริมาณน้ าสูญเสียประมาณ 44.45 ล้านลูกบาศก์เมตร /ปี ซึ่งเพียงพอกับการให้บริการในพื้นที่รับผิดชอบในปัจจุบัน 

ทั้งนี้ จากการประสานไปยังส านักการประปาฯ เพื่อสอบถามแนวทางในการแก้ไขได้รับแจ้งว่า ในกรณีมีผู้ขอให้น้ าเพิ่ม 
ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทจะประสานไปยังโรงผลิตน้ าบางเขน เพื่อขอให้เพิ่มก าลังการจ่ายน้ าให้สามารถรองรับความต้องการใช้น้ า
อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยระบุว่า “ส านักงานประปา
สาขาสุขุมวิท การประปานครหลวง ขอเรียนให้ทราบว่า สามารถให้บริการจ่ายน้ าประปาในพื้นที่โครงการดังกล่าวได้อย่างเพียงพอ”  
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3.2 การว่ายน้ า 
โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ าบริเวณชั้นที่ 2 ของอาคาร มีขนาดพื้นที่สระว่ายน้ าประมาณ 50 ตารางเมตร ความลึก 

1.2 เมตร โดยการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่าเชื้อ
โรค ซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยของผู้ใช้บริการ ทั้งนี้ โครงการก าหนดให้มีมาตรการ ดังนี้ 

- มาตรการด้านโครงสร้าง เช่น โครงสร้างของสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง แข็งแรง น้ าซึมไม่ได้ จัดให้
มีรางระบายน้ าถัน มีฝาปิดรอบสระว่ายน้ า จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน เป็นต้น 

- มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ า เช่น จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความ
ลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน้ า ที่มีความรู้ด้านปฐมพาบาลคนจมน้ า เป็นต้น 

- มาตรการด้านคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า เช่น จัดให้มีการเดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง จัดให้มีป้ายแสดงกฎ
ข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน เป็นต้น 

 
3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศแบบแบบฟิล์มตรึงเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) 
จ านวน 1 ชุดส าหรับบ าบัดน้ าเสียจากอาคารโครงการ ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 41 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีประสิทธิภาพการบ าบัด
ร้อยละ 92 คิดค่า BOD ของน้ าเสียที่เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียประมาณ 20 มิลลิกรัม/
ลิตร ซึ่งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร เป็นไปตามเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 51 
(พ.ศ. 2541) ที่ก าหนดให้ “น้ าทิ้งจากอาคารชุดที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่
ถึง 100 ห้องนอน จัดเป็นน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค ก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร” โดยน้ าทิ้งภายหลังการ
บ าบัดแล้วบางส่วนปริมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาใช้ประโยชน์เพื่อรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าทิ้งที่เหลือจากการรด
น้ าต้นไม้ปริมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 25 ต่อไป  

 
3.4 บ่อเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank)  

บ่อเติมอากาศ (Fixed Film Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 24.41 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสีย
ที่มาจากบ่อสูบน้ าเสีย โดยอาศัยการท างานของจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน ซึ่งถูกเลี้ยงบนผิวตัวกลางสังเคราะห์ ซึ่งท าการเลี้ยง
ตะกอนแบบชนิดติดในที่ (Fixed Film) และชนิดแขวนลอยในน้ า (Suspension) เพื่อย่อยสลายสารอินทรีย์ในระบบก่อนระบายเข้าบ่อ
ตกตะกอน โดยภายในถังจะบรรจุตัวกลางพลาสติก (Media) มีพื้นที่ผิว 240 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร ปริมาตร 8.76 ลูกบาศก์เมตร 
และติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ ซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 1.2 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1
เครื่อง) จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

 ทั้งนี้ เพื่อให้ตัวกลางสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพต่อเนื่อง โครงการจะมีวิธีการบ ารุงรักษาตัวกลาง (Media) โดย
จัดให้มีฝาถังเติมอากาศขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.8 เมตร เพื่อเข้าไปท าความสะอาดโดยฉีดล้างตัวกลาง (Media) ได้อย่างสะดวกและ
ปลอดภัย และก าหนดให้พนักงานฉีดล้างตัวกลางเมื่อพบว่ามีการอุดตันของตะกอน ตลอดจนจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ตัวกลาง (Media) อย่างสม่ าเสมอ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

3.5 การระบายน้ า 
ส าหรับการระบายน้ าฝนจากชั้นใต้ดิน โครงการจัดให้มีรางระบายน้ าที่ชั้นใต้ดินเพื่อรวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อสูบ ซึ่งภายในบ่อสูบน้ าติดตั้ง
เครื่องสูบน้ า เพื่อสูบน้ าจากชั้นใต้ดินออกสู่ท่อระบายน้ าภายนอกอาคาร ซึ่งจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 25 
ต่อไปทั้งนี้ โครงการจะดูแลขุดลอกตะกอนที่สะสมในรางระบายน้ า ท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าอย่างสม่ าเสมอ เพื่อให้สามารถระบาย
น้ าได้อย่างมีประสิทธิภาพไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน้ าของบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 
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3.6 การจัดการมูลฝอย 
โครงการแบ่งมูลฝอยเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถ

น าไปขายได้ และมูลฝอยอันตราย โดยโครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่ใกล้บันได 
ST-2 แต่ละห้องมีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 1.9 เมตร ขนาดพื้นที่ 1.9 ตารางเมตร โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถัง
มูลฝอยขนาด 120 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังเก็บมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร ภายในรองด้วยถุงสีส้มอีกชั้นหนึ่ง จ านวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ส่วนห้องส านักงาน และห้องออกก าลังกาย 
โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้
ภายในห้องดังกล่าวซึ่งโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ยังห้องพักมูลฝอยดังกล่าว โดยในแต่ละวันจัดให้มี
พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละช้ัน ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 
3.7 ระบบไฟฟ้า 

จากรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ Thonglor 25 Apartment ปี พ.ศ. 2556 ระบุว่าโครงการมี

ความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 631 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยสามารถแจกแจงปริมาณการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการ ได้ดังนี้ 

- การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า มีการใช้ไฟฟ้า 60.48 KVA คิดเป็นร้อยละ 12 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมด 
- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ มีการใช้ไฟฟ้า 302.4 KVA คิดเป็นร้อยละ 60 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมด 
- กิจกรรมการให้แสงสว่าง มีการใช้ไฟฟ้า 75.60 KVA คิดเป็นร้อยละ 15 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมด 
- การติดตั้งเครื่องสูบน้ าส าหรับระบบน้ าใช้ มีการใช้ไฟฟ้า 10.08 KVA คิดเป็นร้อยละ 2 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด 
- การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร มีการใช้ไฟฟ้า 25.2 KVA คิดเป็นร้อยละ 5 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมด 
- การติดตั้งเครื่องสูบน้ าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย มีการใช้ไฟฟ้า 25.20 KVA คิดเป็นร้อยละ 5 ของปริมาณการใช้

ไฟฟ้าท้ังหมด 
ทั้งนี้ ในการรับกระแสไฟฟ้าโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบ

จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียด ดังนี้  
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่าน

หม้อแปลง ชนิด Oil type ขนาด 630 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 12 KV เป็น 230/416 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องโดยจะติดตั้งเครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด 
 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักอาศัย
รวมทั้งส้ิน 49 ห้อง ได้ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดังนี้ 

(1) ค่า OTTV ของอาคารมีค่า 26.29 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ตารางเมตร) 
(2) ค่า RTTV ของอาคารมีค่า 4 วัตต์/ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์/ตารางเมตร) 

ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วัตต์/ตารางเมตร
ของพื้นที่ใช้งาน) ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง กล่าวคือใช้ค่าก าลังไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 วัตต์ตารางเมตร ของพื้นที่ใช้งานแต่ละ
ประเภท 
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3.9 การป้องกันอัคคีภัย 
โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวัดถึง

ระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีพื้นที่อาคารรวมน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร เมื่อพิจารณาตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 1 โครงการไม่จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดังนั้น ในการประเมินระบบป้องกัน
และเตือนอัคคีภัยที่โครงการจัดเตรียมกับข้อกฎหมาย บริษัทที่ปรึกษาจะเปรียบเทียบกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 
2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยสามารถสรุปการ
ประเมินได้ ดังนี้ ความสามารถของทางหนีไฟ และแผนอพยพหนีไฟ 
 

3.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งส าหรับแต่ละห้องพักอาศัย โดยมี

ขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 227 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ 
โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่

ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้นส าหรับความร้อน
หรืออุณหภูมิที่สูงขึ้นจากกิจกรรมการด าเนินโครงการนั้นเป็นความร้อนที่เกิดขึ้นจากระบบปรับอากาศ ไอความร้อนของรถยนต์ และ
ความร้อนจากการถ่ายเทความร้อนผ่านพื้นผิววัสดุ  

 

3.11 การจราจร 
1) การประเมินความสามารถในการรองรับปริมาณจราจรของถนนบริเวณพื้นที่โครงการการประเมินผลกระทบด้าน

การจราจรเมื่อโครงการเปิดด าเนินการจากรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ Thonglor 25 Apartment ปีพ.ศ. 2556 
ระบุว่าปริมาณจราจรที่มีเพิ่มขึ้นจากโครงการ โดยพิจารณาจากปริมาณจราจรที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากจ านวนที่จอดรถที่จัดเตรียมไว้
สูงสุด จ านวน 49 คัน ดังนี้ 

- ช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า ปริมาณจราจรที่เกิดจากโครงการ มีการออกจากโครงการสูงสุดร้อยละ 80 (คิดเป็นจ านวน 
39 คัน/ชั่วโมง) และเข้าโครงการสูงสุดร้อยละ 20 (คิดเป็นจ านวน 10 คัน/ชั่วโมง) 

- ช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น ปริมาณจราจรที่เกิดจากโครงการ มีการเข้าโครงการสูงสุดร้อยละ 65 (คิดเป็นจ านวน 32 
คัน/ชั่วโมง) และออกจากโครงการสูงสุดร้อยละ 35 (คิดเป็นจ านวน 17 คัน/ชั่วโมง) 

ทั้งนี้ เมื่อเปรียบเทียบปริมาณจราจรที่เกิดขึ้นเมื่อโครงการเปิดด าเนินการและอัตราส่วนระหว่างปริมาณจราจรกับ
ค่าความจุถนน พบว่าปริมาณจราจรที่เกิดขึ้นจากโครงการ จ านวน 49 คัน นั้นเมื่อกระจายเข้าโครงข่ายบนถนนสายหลักบริเวณ
ใกล้เคียงกับโครงการ ถนนเหล่านั้นยังสามารถรองรับปริมาณจราจรที่เกิดจากโครงการได้ โดยเมื่อโครงการเปิดด าเนินการผลกระทบที่
เกิดขึ้นจะไม่ท าให้สภาพจราจรเปล่ียนแปลงจากสภาพปัจจุบันมากนัก 

2) การประเมินผลกระทบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการบริเวณด้านหน้าโครงการจากสภาพกายภาพและการจัดการ
จราจรแบบเดินสวนทางของถนนซอยทองหล่อ 25 บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งมีจ านวนช่องจราจร 1 ช่องจราจร/ทิศทาง ดังนั้น การ
เดินทางเข้าและออกโครงการจึงเกิดการตัดกระแสจราจรบนถนนซอยทองหล่อ 25 การประเมินผลกระทบด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกในช่วงเร่งด่วนเช้า และช่วงเร่งด่วนเย็น พบว่าจากการส ารวจสภาพและปริมาณจราจร พบว่า การเข้า-ออกโครงการไม่ส่ง 

ผลกระทบท่ีมีนัยส าคัญต่อการชะลอตัวของปริมาณจราจรบนถนนสุขุมวิท ถนนเพชรบุรี ถนนซอยสุขุมวิท 40 ถนน
ซอยสุขุมวิท 42 ถนนซอยสุขุมวิท 55 ถนนซอยทองหล่อ 20 และถนนซอยทองหล่อ 25 มากนัก อย่างไรก็ตามโครงการต้องก าหนดให้
มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้ 
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1. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ ตลอดจนติดตั้ง
กระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าถนนซอยทองหล่อ 25  และเพื่อแก้ไขผลกระทบต่อการตัดกระแส
การจราจรบนถนนซอยทองหล่อ 25 ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี 
และปลอดภัย 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า -ออกโครงการ 
ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยทองหล่อ 25 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็ว และขอความ
ร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

3. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่
เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได้ 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จ าเป็น บริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่
เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

5. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มีรถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิด
ปัญหาการจราจรและที่จอดรถ ดังนั้น ทางโครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็น
บัญชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายย่ิงขึ้น 

6. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ และในถนนซอยทองหล่อ 25 
บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

 

3.12 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
โครงการซึ่งเป็นอาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น  จ านวน 1 อาคาร ลักษณะการ

ด าเนินการเพื่อการอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักที่สามารถด าเนินการได้ในที่ดินประเภทนี้ โดยโครงการมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ
พื้นที่ดิน 5.82 : 1 (ไม่เกิน 7 : 1) มีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมร้อยละ 5.15 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) มีพื้นที่ว่างปราศจาก
สิ่งปกคลุมร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) และมีพื้นที่อาคารรวม 7,528 ตารางเมตร นอกจากนี้ โครงการมี
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม 338.76 ตารางเมตร (ร้อยละ 4.5 ของพื้นที่อาคารรวม) ต้องจัดให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่านไม่น้อยกว่า 
169.38 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างดังกล่าว) ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพื้นที่น้ าซึมผ่าน (พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1) ประมาณ 
212 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 169.38 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 63 ของพื้นว่างต่อพื้นที่อาคารรวม จึงมีความสอดคล้องในด้านการ
เปล่ียนแปลงการด าเนินชีวิตของชุมชน คาดว่าไม่มีผลกระทบที่มีนัยส าคัญเนื่องจากกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของโครงการ ส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม
ลูกค้าวัยท างานซึ่งจะมองหาท าเลที่พักที่อยู่อาศัยใกล้เคียงกับที่เดิม เนื่องจากความคุ้นเคยหรือใกล้กับที่ท างาน โดยมีความสะดวกใน
การที่จะเดินทางในชีวิตประจ าวัน ซึ่งโครงการจะตอบสนองความต้องการของลูกค้ากลุ่มนี้ได้เป็นอย่างดี นอกจากนี้ การพัฒนา
โครงการเป็นการพัฒนาเพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชน ก่อให้เกิดที่พักอาศัยที่มีคุณภาพมากย่ิงขึ้น ดังนั้นโครงการจะไม่ส่งผลกระทบ
ต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

อนึ่ง จากศักยภาพของพื้นที่ในปัจจุบันและแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินในอนาคต ซึ่งเป็นผลมาจากข้อ
ได้เปรียบด้านที่ตั้งที่สามารถเข้าถึงได้สะดวก และศักยภาพของระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน ที่สามารถรองรับการพัฒนาโครงการ 
รวมทั้งความสามารถในการรองรับปริมาณการจราจร การให้บริการไฟฟ้า ประปา โทรศัพท์ ระบบบ าบัดน้ าเสีย บริการด้านการจัดเก็บ 
มูลฝอย และอื่น ๆ โดยโครงการจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ภายในโครงการอย่างครบถ้วน และได้ประสานไปยังหน่วยงานผู้
ให้บริการสาธารณูปโภค อาทิเช่น การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทส านักงานเขตวัฒนา ในเรื่องของการ
จัดเก็บมูลฝอย เพื่อเตรียมความพร้อมในการรองรับการเกิดขึ้นของโครงการ   
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4. ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 การประเมินผลกระทบทางสังคม 

จากลักษณะของโครงการและข้อมูลจากการส ารวจด้านสังคมบริเวณโครงการและภายในพื้นที่เขตวัฒนาที่สามารถ
ประเมินผลกระทบด้านสังคมที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากการเปิดด าเนินโครงการต่อผู้ที่อยู่ใกล้เคียงและผู้ใช้ถนนสายต่าง ๆ บริเวณพื้นที่
โครงการ ดังสรุปผลกระทบ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ดังนี้ 

 
1) น้ าใช้ 

ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการใช้น้ า คือผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นที่โครงการเนื่องจากในช่วงเปิดด าเนินการกรณีที่
โครงการมีการใช้น้ าในชั่วโมงสูงสุดจะท าให้ค่าการสูญเสียแรงดันที่บริเวณด้านหน้าโครงการเพิ่มขึ้น ทั้งนี้โครงการได้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบ อย่างไรก็ตามโครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ดังนี้ 

1. จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นหลังคาของอาคาร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้
นานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรงและควบคุมการ
จ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

 
2) น้ าเสีย 

ไม่มีผู้ได้รับผลกระทบ เนื่องจากโครงการจะบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นและจะน าน้ าทิ้งภายหลังการบ าบัดส่วนหนึ่งมา
ใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยใช้ระบบแบบซึมดิน ซึ่งจะไม่มีผู้สัมผัสกับน้ าทิ้งดังกล่าว ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบายลงสู่ท่ อ
ระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 25 ต่อไป 

 
3) การระบายน้ า 

ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการระบายน้ า คือพื้นที่โดยรอบและใกล้เคียงโครงการ เนื่องจากหากโครงการไม่มีการ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนา อาจท าให้เกิดปัญหาน้ าท่วมได้ อย่างไรก็ตามโครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ดังนี้ 

1. จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในท่อระบายน้ า และควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการ ไม่ให้มีค่ามากกว่า
อัตราการระบายน้ าก่อนการพัฒนาโครงการ 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบรางระบายน้ าภายในโครงการไม่ให้อุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
 

4) ขยะมูลฝอย 
ผู้ที่ได้รับผลกระทบ คือผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ อาจได้รับการส่งกลิ่นรบกวนผู้ 

ทั้งนี้ โครงการจึงประสานรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาก าจัดขยะมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ อย่างไรก็ตามโครงการได้
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ดังนี้ 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแห้ง เปียก และอันตราย และน ามูลฝอยกลับมาใช้ประโยชน์ (Reuse) เพื่อ
ลดปริมาณมูลฝอย 

2. ประสานให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บเป็นประจ า เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียจากการล้าง

ห้องพักมูลฝอยจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 
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5) จราจรติดขัด 
เนื่องจากรถจากโครงการมีน้อย โดยถนนสายต่าง ๆ มีค่า V/C Ratio เปลี่ยนแปลงไปจากปัจจุบันไม่มาก อย่างไร

ก็ตาม โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดังนี้ 
1. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน

เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินออกจากโครงการเข้าสู่ถนนซอยซอยทองหล่อ 25 และเพื่อลดผลกระทบต่อการตัดกระแสการจราจรบน
ถนนซอยทองหล่อ 25 ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า -ออกโครงการ ไม่ให้
เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยทองหล่อ 25 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็วและขอความร่วมมือให้
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

 
4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

โครงการตั้งอยู่ริมถนนซอยทองหล่อ 25 โดยริมถนนดังกล่าวและตามถนนซอยต่าง ๆ บริเวณโครงการ ส่วนใหญ่เป็น
กลุ่มอาคารพาณิชย์ บ้านพักอาศัย อาคารพักอาศัย ร้านค้า และอาคารส านักงาน ทั้งนี้การพัฒนาของโครงการถือได้ว่าเป็นการสร้าง
แหล่งงานให้กับแรงงานและธุรกิจการก่อสร้างที่เก่ียวข้องทั้งระบบและเป็นการเพิ่มมูลค่าให้กับที่ดิน ท าให้มีเงินหมุนเวียนภายในระบบ 
จึงเป็นการกระตุ้นระบบเศรษฐกิจโดยรวม 
 

4.3 สุขภาพและการสาธารณสุข 
การบริการทางด้านสาธารณสุข จากรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ Thonglor 25 Apartment ปี 

พ.ศ. 2556 ระบุว่าในกรณีเมื่อมีผู้พักอาศัยในโครงการและท าให้มีคนในพื้นที่เพิ่มขึ้น จะท าให้แพทย์และสถานพยาบาลต้องรองรับ
ผู้ใช้บริการเพิ่มขึ้นตามไปด้วยนั้น คาดว่าการด าเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญทางด้านนี้ เนื่องจากบริเวณโครงการตั้งอยู่
ในชุมชนเมือง ซึ่งมีสถานบริการทางการแพทย์และจ านวนบุคลากรทางการแพทย์อย่างเพียงพอ และมีการคมนาคมขนส่งที่สะดวก
รวดเร็วส าหรับการศึกษาข้อมูลสุขภาพของชุมชนบริเวณโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ข้อมูลจ านวนผู้เจ็บป่วยนอกแยกตามกลุ่มสาเหตุ
การป่วย (21 กลุ่มโรค) ย้อนหลัง 5 ปี ตั้งแต่ปี 2550-2554 ของศูนย์บริการสาธารณสุข 10 สุขุมวิท ห่างจากโครงการประมาณ 300 
เมตร ซึ่งจากข้อมูลสถิติจ านวนผู้ป่วยดังกล่าว พบว่า กลุ่มสาเหตุของโรคที่เป็นสาเหตุการป่วยมากที่สุด 4 ล าดับแรก  ได้แก่ โรคระบบ
ไหลเวียนเลือด โรคเกี่ยวกับต่อมไร้ท่อ โภชนาการ และเมตะบอลิซึมโรค อาการแสดงสิ่งปกติที่พบได้จากการตรวจคลินิก และโรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

ทั้งนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้ประเมินผลกระทบต่อสุขภาพที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ตาม
แนวทางการประเมินผลกระทบทางสุขภาพ ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของประเทศไทย ของส า นักวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งตามที่โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ มาตรการดังกล่าวจะสามารถช่วยป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยของประชาชนโดยรอบได้อีกทางหนึ่ง เช่น มาตรการในการจัดการน้ าเสีย มาตรการด้านการจัดการมูล
ฝอย มาตรการด้านการจราจร เป็นต้น ดังนั้นเมื่อโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ คาดว่าโครงการจะไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านสุขภาพที่มีนัยส าคัญต่อประชาชนที่อยู่โดยรอบ 
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4.4 ความเป็นส่วนตัวต่ออาคาร/บ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการ 
1) พื้นที่ด้านทิศเหนือ จะเป็นบ้านพักอาศัย (ร้าง) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลังซึ่งอยู่ถัดจากถนนซอยทอง

หล่อ 25 เขตทางกว้าง 8 เมตร โดยผลกระทบจากการมองเห็นจะเกิดในระดับสายตา ดังนั้น จึงอาจเกิดผลกระทบในชั้นที่ 2 ซึ่งเป็นชั้น
พักอาศัย แต่ทั้งนี้ ในการออกแบบโครงการจัดให้มีห้องพักด้านทิศเหนือให้เป็นผนังทึบไม่มีระเบียงและมีจ านวนห้องพักจ านวน 2 ห้อง 
นอกจากนี้ ปัจจุบันบ้านพักอาศัยดังกล่าวไม่มีผู้อยู่อาศัยจึงไม่ส่งผลกระทบต่อบ้านพักอาศัยดังกล่าวแต่อย่างใด ทั้งนี้โครงการจัดให้มี
การปลูกต้นไม้แสงจันทร์ และตะแบกนา ให้มากท่ีสุดตลอดแนวด้านนี้ เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านมุมมองความเป็นส่วนตัวดังกล่าว 

2) พื้นที่ด้านทิศตะวันออก จะเป็นอาคารพักอาศัยรวมแบบให้เช่า (อาคารร่มไทร) ขนาดความสูง 12 ชั้น (อยู่ระหว่าง
ปรับปรุงอาคารซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จประมาณปลายปี 2556) ซึ่งแนวอาคารโครงการมีระยะห่างจากอาคารร่มไทรประมาณ 9 เมตร 
โดยผลกระทบจากการมองเห็นจะเกิดในระดับสายตาดังนั้น จึงอาจเกิดผลกระทบตั้งแต่ชั้นที่ 2-7 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัย แต่ทั้งนี้ ในการ
ออกแบบอาคารโครงการจัดให้มีห้องพักด้านทิศตะวันออกมีระเบียงและมีจ านวนห้องพัก 3 ห้อง/ชั้น เท่านั้น ส าหรับชั้นที่ 8 แม้ว่าจะ
เป็นพื้นที่จัดสวนแต่มีการปลูกต้นโมกเพื่อลดผลกระทบในด้านมุมมองความเป็นส่วนตัวดังกล่าว ดังนั้น ระยะร่นแนวอาคารที่ห่างกัน
และจ านวนห้องพักที่น้อยจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญ 

3) พื้นที่ด้านทิศใต้ จะเป็นทาวน์เฮาส์ ขนาดความสูง 2-3 ชั้น จ านวน 3 หลัง ซึ่งทาวน์เฮาส์ดังกล่าวจะหันด้านหลัง
ของตัวอาคารเข้าสู่พื้นที่โครงการ ทั้งนี้ ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจะเกิดขึ้นจากการมองเห็นในระดับสายตา ซึ่งอาคารโครงการ
จะมีช้ันพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 ดังนั้น จึงอาจเกิดผลกระทบในชั้นที่ 2-3 แต่ทั้งนี้ในการออกแบบอาคารโครงการห้องพักด้านนี้จะไม่มี
ระเบียง และมีจ านวนห้องพัก 2 ห้อง/ชั้น ส าหรับชั้นที่ 4-8 จะเป็นมุมมองก้ม ซึ่งมองเห็นได้ไม่ชัดเจน ประกอบกับทาวน์เฮาส์ดังกล่าวมี
ระแนงไม้และมีหน้าต่าง ประตู เป็นกระจกสีด าซึ่งถูกปิดตลอดเวลา จึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญ  ทั้งนี้โครงการจัดให้มีการปลูกต้น
เสม็ดแดงให้มากท่ีสุดตลอดแนวด้านนี้ เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านมุมมองความเป็นส่วนตัวดังกล่าว 

4) พื้นที่ด้านทิศตะวันตก จะเป็นอาคารร้านอาหารขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1  อาคาร ซึ่งอาคารร้านอาหาร
ดังกล่าวจะหันด้านข้างของอาคารซึ่งเป็นผนังทึบเข้าสู่พื้นที่โครงการ ทั้งนี้ผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจะเกิดขึ้นจากการมองเห็นใน
ระดับสายตา ซึ่งอาคารโครงการจะมีชั้นพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 ดังนั้น จึงจะเกิดผลกระทบในชั้น 1- 2 เท่านั้น ในการออกแบบอาคาร
โครงการ ห้องพักทุกห้องทางด้านนี้จะไม่มีระเบียง และมีจ านวนห้องพัก 4 ห้อง/ชั้น รวมทั้งโครงการจัดให้มีแนวรั้วความสูง 2 -3 เมตร
ซึ่งช่วยบังสายตา ส าหรับชั้นที่ 3-8 จะเป็นมุมมองแบบก้ม ซึ่งมองเห็นได้ไม่ชัดเจน จึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญ ทั้งนี้ โครงการจัดให้
มีการปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ ให้มากที่สุดตลอดแนวด้านนี้ เพื่อช่วยลดผลกระทบด้านมุมมองความเป็นส่วนตัวดังกล่าว 

 

4.5 การบดบังแสง และทิศทางลม 
1) การบดบังแสงแดด 

จากรายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ Thonglor 25 Apartment ปี พ.ศ. 2556 ระบุว่าการจ าลอง
การเกิดเงาของอาคารโครงการในช่วงเวลาต่าง ๆ จะใช้วิธีการประมวลผลจากโปรแกรม SKETCH UP ซึ่งเป็นโปรแกรมช่วยในการ
ออกแบบสถาปัตยกรรม ประเมินเรื่องการบดบังแสงของอาคารโครงการต่ออาคารข้างเคียง โดยเริ่มประมวลผลตั้งแต่เวลา  06.30-
18.00 น. ในแต่ละฤดูกาลครอบคลุมตลอดปี ได้แก่ ฤดูร้อน ฤดูฝน และฤดูหนาว  

2) การบดบังทิศทางลม 
การประเมินผลกระทบจากการบดบังกระแสลมของอาคารโครงการต่อกลุ่มอาคารโดยรอบโครงการ จากรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นโครงการ Thonglor 25 Apartment ปี พ.ศ. 2556 ระบุว่าข้อมูลทิศทางลมที่จะพัดผ่านพื้นที่
กรุงเทพมหานคร ตามสถิติข้อมูลภูมิอากาศในคาบ 30 ปี (ระหว่างปี 2524-2553) เปรียบเทียบกับสภาพพื้นที่ที่มีอาณาเขตต่อกับพื้นที่
โครงการในแต่ละด้าน โดยสามารถประเมินผลกระทบที่จะเกิดขึ้นตามทิศทางลมในช่วงเดือนต่าง ๆ ได้ดังนี้  ช่วงเดือนมกราคม-
พฤษภาคม, ช่วงเดือนมิถุนายน-กันยายน และช่วงเดือนตุลาคม-ธันวาคม 
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(1) ช่วงเดือนมกราคม-พฤษภาคม 
พื้นที่โครงการได้รับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศใต้ โดยลมจะพัดผ่านกลุ่มอาคาร/บ้านพักอาศัยด้านทิศใต้

มายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจึงบดบังทิศทางลมที่พัดไปยังกลุ่มอาคาร/บ้านพักอาศัยด้านทิศเหนือ 
(2) ช่วงเดือนมิถุนายน-กันยายน 

พื้นที่โครงการได้รับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศตะวันตกเฉียงใต้ โดยลมจะพัดผ่านกลุ่มอาคาร/บ้านพัก
อาศัยด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้มายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจึงบดบังทิศทางลมที่พัดไปยังกลุ่มอาคาร/บ้านพักอาศัยด้าน
ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 

(3) ช่วงเดือนตุลาคม-ธันวาคม 
พื้นที่โครงการได้รับอิทธิพลจากลมที่พัดมาจากทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยลมจะพัดผ่านกลุ่มอาคาร/บ้านพัก

อาศัยด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือมายังอาคารโครงการ ดังนั้น อาคารโครงการจึงบดบังทิศทางลมที่พัดไปยังกลุ่มอาคาร/บ้านพักอาศัย
ด้านทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

จากการประเมินการบดบังแสงแดดของกลุ่มอาคารโครงการเห็นได้ว่าการบดบังแสงแดดของโครงการที่มีต่อพื้นที่
ข้างเคียง จะเกิดขึ้นในช่วงเวลาท่ีพระอาทิตย์ท ามุมต่ ากับท้องฟ้า ได้แก่ ช่วงเวลา 07.00-10.00 น. และ 14.00-18.00 น. เนื่องจากเงา
ของอาคารภายในโครงการทอดตัวไปยังพื้นที่ข้างเคียงในระยะทางยาว แต่ทั้งนี้  การบดบังแสงแดดในแต่ละพื้นที่ เกิดขึ้นเป็นช่วง
ระยะเวลาสั้น ๆ ในแต่ละวันเท่านั้นตามการเคลื่อนตัวของดวงอาทิตย์ มิได้บดบังพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งตลอดทั้งวัน ส าหรับผลกระทบด้าน
การบดบังทิศทางลม พบว่า ผู้ที่อยู่ด้านทิศเหนือ และทิศตะวันตกเฉียงใต้ ได้รับผลกระทบเนื่องจากลมที่พัดจากทิศเหนือและทิศใต้ 
อย่างไรก็ตาม ลมที่พัดผ่านในแต่ละฤดูกาลจะหมุนเวียนเปลี่ยนไปในแต่ละช่วงเวลา จึง ไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญ อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลม ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับ
ผลกระทบ ซึ่งโครงการได้ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัยที่อยู่ในระยะ 100 เมตร โดยรอบที่อาจได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง ในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง ซึ่งในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท 
ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 
4.6 การบดบังคลื่นวิทยุ โทรทัศน ์

การประเมินผลกระทบจากการดูดกลืนคล่ืนวิทยุ และบดบังสัญญาณโทรทัศน์ ของอาคารโครงการต่ออาคาร/บ้านพัก
อาศัยโดยรอบโครงการ บริษัทที่ปรึกษาได้ประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น พร้อมทั้งเสนอมาตรการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว โดยในการ
ด าเนินโครงการซึ่งเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ขนาดความสูง 8 ชั้น และช้ันใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย
โดยรอบ จากการลดทอนความเข้มสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ลง ส่งผลให้ภาครับของเครื่องวิทยุและโทรทัศน์ได้รับสัญญาณที่มีความ
เข้มลดลง ดังนี้ คลื่นสัญญาณวิทยุ และคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 

ทั้งนี้ เพื่อลดผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นจากการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ โครงการได้ท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่
อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง ในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้ เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้งภายใน 2 สัปดาห์ รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจาน
รับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่งในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
หลังจากท่ีโครงการเปิดด าเนินการ ทั้งนี้โครงการได้เปิดด าเนินการมาตั้งแต่ปี 2556 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ Thonglor 25 Apartment สามารถพิจารณารายละเอียดได้ดังตารางที่ 1.1 ตารางที่ 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมประจ าปี 2566 ดังตารางท่ี 1.3 
 

ตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ าปี 2566 

 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปี 2566 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ทรัพยากรกายภาพ 
 ทรัพยากรชีวภาพ 
 คุณค่าการใช้ประโยชน์              

ของมนุษย์ 
 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

            
            



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 
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จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
1.  คุณภาพน้ า 
1.1 คุณภาพน้ าทิ้งก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

 
- บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-18 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
1.2 ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
1) คุณภาพน้ าทิ้งก่อนการบ าบัด 

 
- บ่อแยกกาก 

 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

2) คุณภาพน้ าทิ้งหลังการบ าบัด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria  

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-19 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
2. น้ าใช ้ -  เส้นทอประปา - การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

-  ถังเก็บน้ าใช ้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

3. มูลฝอย -  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุกวัน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย 1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอร่ีส ารองอยู่ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และ

แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

-สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- หัวรับน้ ารับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

- สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC)  - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
- ถังเก็บน้ าใช ้ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง 
- บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ และจุด

รวมคนเบื้องต้น 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

5.ระบบระบายอากาศ -  ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ  

- พัดลมระบายอากาศ - สภาพพร้อมใช้งาน - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
6. การจราจร - ป้ายและเครื่องหมายจราจร - สภาพมองเห็นชัดเจนและไม่ลบเลือน - ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.2 มาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-20 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ความถี่ในการด าเนินการ 
7.  คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้

พักอาศัยภายในโครงการ 
- พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวการร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ ละข้อคิดเห็น  

ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

8. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 1) พื้นที่โครงการ 
-  กรณีพื้นที่โครงการมีการปรับปรุง/ซ่อมแซม 

เช่น การทาสีภายนอกโครงการ การซ่อมบ ารุง
ผิวจราจร การขุดลอกท่อระบายน้ า เป็นต้น 

 
- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณท่ีปรับปรุง/ซ่อมแซมไม่มีสิ่ง
กีดขวาง 

 
- ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ท่ีได้รับผลกระทบ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
9. สระว่ายน้ า 
9.1 โครงสร้างสระว่ายน้ า 

-  พื้นที่สระว่ายน้ า - สภาพดีไม่แตกร้าว - สัปดาห์ละ 1 ครั้งตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
-  อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ า - สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้งตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

9.2 อุบัติเหตุจากการจมน้ า 
 
 

-  ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ า - ไม่มีน้ าขัง - ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการสระว่ายน้ า 
-  ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า - สภาพดีไม่ลบเลือน - สัปดาห์ละ 1ครั้งตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
-  อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 
- สภาพพร้อมใช้งานช ารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

9.3 คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า -  สระว่ายน้ า บริ เวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด 

- pH 
- Residual Chlorine 

- ทุกวันตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

-  สระว่ายน้ า บริ เวณส่วนลึกและส่วนตื้น
บริเวณ ละ 1 จุด 

 

- Total Coliform Bacteria 
- จุลินทรีย์กลุ่มท่ีท าให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa) 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้งตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

-  ระบบกรองน้ าสระว่ายน้ า - สภาพดีไม่ช ารุด - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
-  ความสะอาดของสระว่ายน้ า - ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ า และเศษผง - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 

 
   

  หน้า 1-21 

 

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ผลการปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1.  คุณภาพน้ า 
1. 1 คุ ณภาพ น้ า ทิ้ ง

ก่อนระบายออก
นอกโครงการ 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง 
 
 
 
 
 
 
 

- pH 
- BOD 
- TSS 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- TCB 
- FCB 

แผน             
ผล       - - - - - - 

1.2 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบั ดน้ า
เสีย 

1) คุณภาพน้ าทิ้งก่อน
การบ าบัด 

- บ่อแยกกาก - pH 
- BOD 
- TSS 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- TCB 
- FCB  
 
 

แผน             
ผล       - - - - - - 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-22 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ผลการปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
2) คุณภาพน้ าทิ้งหลัง

การบ าบัด 
 
 
 
 
 
 
 
 

- บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ - pH 
- BOD 
- TSS 
- Settable Solid 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- TCB 
- FCB 

แผน             
ผล       - - - - - - 

2. น้ าใช ้
 

- เส้นทอประปา 
 

- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- ถังเก็บน้ าใช้ - ความสะอาด แผน             
ผล - - - - -  - - - - - - 

3. มูลฝอย 
 

-  ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

แผน             
ผล       - - - - - - 

4. การป้องกัน
อัคคีภัย 

 
 
 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา 
และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

 

แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-23 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ผลการปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. การป้องกัน

อัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนี
ไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจนและไม่ลบ 
เลือน 

แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง 
- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 

- หัวรับน้ ารับเพลิง - สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 

- สายฉีดน้ าดับเพลิงและตู้เก็บสาย  
ฉีด (FHC)  

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- ถังเก็บน้ าใช้ - สภาพพร้อมใช้งาน 
 

แผน             
ผล       - - - - - - 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ 
และ จุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

แผน             
ผล       - - - - - - 

5.ระบบระบายอากาศ 
 
 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น 
หน้าต่างและประตู 

- ไม่มีวัตถุหรือส่ิงกีดขวาง แผน             
ผล       - - - - - - 

- พัดลมระบายอากาศ 
 

- สภาพพร้อมใช้งาน แผน             
ผล       - - - - - - 

6. การจราจร - ป้ายและเครื่องหมายจราจร - สภาพมองเห็นชัดเจนและไม่ลบ
เลือน 

 
 
 

แผน             
ผล  - -  - - - - - - - - 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-24 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ผลการปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
7.  คุณภาพชีวิตและ

ความพึงพอใจของ
ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

- พักอาศัยภายในโครงการ - ประ เมิน เรื่ อ งราวการร้ องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ ละข้อคิดเห็นของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

แผน             
ผล       - - - - - - 

8.  อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

 
 
 
 

1) พื้นที่โครงการ 
- กรณีพื้นที่โครงการมีการปรับปรุง/

ซ่อมแซม เช่น การทาสีภายนอก
โครงการ การซ่อมบ ารุงผิวจราจร 
การขุดลอกท่อระบายน้ า เป็นต้น 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวังบริเวณที่
ปรับปรุง/ซ่อมแซม 

- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

แผน             
ผล       - - - - - - 

2) ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ - ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ได้รับผลกระทบ 

แผน             
ผล  - - - - - - - - - - - 

9. สระว่ายน้ า 
9.1 โครงสร้างสระ

ว่ายน้ า 

- พื้นที่สระว่ายน้ า - สภาพดีไม่แตกร้าว แผน             
- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน้ า - สภาพพร้อมใช้งานไม่ช ารุด 

 
ผล       - - - - - - 

9.2 อุบัติเหตุจากการ
จมน้ า 

 

- ขอบสระและทางเดินรอบสระว่าย
น้ า 

- ไม่มีน้ าขัง แผน             
ผล       - - - - - - 

- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ า 

- สภาพดีไม่ลบเลือน แผน             
ผล       - - - - - - 

- อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ าเช่น ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 

 

- สภาพพร้อมใช้งานช ารุด แผน             
ผล       - - - - - - 



 

โครงการ Thonglor 25 Apartment 
บริษัท ซากุระ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 
 

ตารางที่ 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนนิการ) ประจ าปี 2566 (ต่อ) 

 

 

   
หน้า 1-25 

    

จัดท าโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จ ากัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ ผลการปฏิบัติ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
9.3 คุณภาพน้ าสระ

ว่ายน้ า 
 
 
 
 

 
 

- สระว่ายน้ า บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด 

- pH 
- Residual Chlorine 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- สระว่ายน้ า บริเวณส่วนลึกและส่วนตื้น 
บริเวณละ 1 จุด 

 
 

- TCB 
- จุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค (ได้แก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus และ Pseudomonas 
aeruginosa) 

แผน             
ผล       - - - - - - 

- ระบบกรองน้ าสระว่ายน้ า - สภาพดีไม่ช ารุด แผน             
ผล       - - - - - - 

- ความสะอาดของสระว่ายน้ า - ไม่มีตะกอน ตะไคร่น้ า และเศษผง แผน             
ผล       - - - - - - 

 


